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INSTRUCAO NORMATIVA N° 08, DE 30 DE DEZEMBRO DE 200 8
DOM 30.12.2008 - Suplemento

Estabelece normas para fins de inscricdo, alteracdo e
exclusado de iméveis no Cadastro Imobiliario do Municipio de
Fortaleza (CIM) e d& outras providéncias.

O SECRETARIO DE FINANCAS DO MUNICIPIO DE FORTALEZA, no uso das
atribuicbes que lhe sao conferidas pelo artigo 454 da Consolidacdo da
Legislacdo Tributdria Municipal - CLTM, aprovada pelo Decreto n° 10.827, de
18 de julho de 2000. CONSIDERANDO a necessidade de estabelecer
procedimentos administrativos visando otimizar a prestacédo de servicos e dar
mais eficiéncia ao sistema de controles relativos a gestdo Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU).

RESOLVE:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - O Cadastro Imobiliario do Municipio de Fortaleza (CIM) é o instrumento
utilizado para inscrever as unidades imobiliarias existentes no Municipio,
independentemente da sua categoria de uso ou da tributacdo sobre elas
incidente.

Art. 2° - Serdo obrigatoriamente inscritos no CIM os imoveis existentes no
territério do Municipio como unidades imobiliarias e os que venham a surgir por
desmembramentos ou remembramentos dos atuais, ainda que seus
proprietarios sejam beneficiados por isencées ou imunidades.

Art. 3° - A inscricdo no cadastro imobiliario far-se-a de oficio ou de maneira
voluntaria pelo sujeito passivo, cabendo uma inscricdo para cada unidade
imobiliaria.

8 1° - A inscrigdo, alteragdo ou excluséo sera efetuada de oficio se constatada
qualquer divergéncia ou infracdo a legislacdo, aplicando-se no ultimo caso, as
penalidades correspondentes.

§ 2° - O lancamento sera distinto para cada unidade imobiliaria, ainda que
contiguas ou vizinhas e pertencentes ao mesmo contribuinte.

Art. 4° - Considera-se unidade imobiliaria o imével ou parte do imoével que
permute ocupacao ou utilizagdo privativa, com acesso exclusivo ou comum as
demais, nunca através ora por dentro de outras.

8 1° - Para a caracterizagdo da unidade imobiliaria, devera ser considerada a
situacdo de fato do imovel, coincidindo ou ndo com a descrita no respectivo
titulo de propriedade, dominio ou posse.

§ 2° - A Administragao Tributaria podera promover, de oficio, 0 remembramento
ou o desmembramento de unidade imobilidria, de acordo com esta Instrugédo
Normativa.
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§ 3° - Em regra, a unidade imobiliaria correspondera ao imovel discriminado no
documento de propriedade do imovel.

Art. 5° - Ainscricdo no CIM sera procedida de oficio quando:

| - 0 sujeito passivo deixar de solicitar a inscricdo do imével nos prazos
estabelecidos pela legislacao.

Il - da revisdo do imovel ndo motivada por denuncia espontanea do sujeito
passivo, for constatada majoracdo do valor venal, em face de alteracdes
procedidas no imovel e ndo declaradas a Administragdo Tributaria, no prazo
estabelecido em legislacao; e

lll - o imOvel estiver permanentemente fechado, ou o sujeito passivo impedir o
levantamento das caracteristicas do imovel, necessarias a apuracdo de seu
valor venal, hipétese em que se arbitrara este valor, para fixagdo do montante
do Imposto sobre Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU), adotando-se
0S seguintes critérios:

a) por pavimento, area edificada igual a area do terreno, e

b) padréo luxo (classe 12) e estado de boa conservacao.

§ 1° - As declaragbes prestadas pelo contribuinte, no ato da inscricdo ou da
atualizacdo dos dados cadastrais, ndo implicam na sua aceitacdo, pela
Administracdo Tributaria, que podera revé-las a qualquer época,
independentemente de prévia ressalva ou comunicagao.

8§ 2° - No caso de ocorrer o impedimento do levantamento das caracteristicas
do imovel, deverd ser lavrado auto de infracdo por embaraco a fiscalizagédo
tributaria.

Art. 6° - A cada unidade imobiliaria cadastrada correspondera um proprietario,
permitindo-se a existéncia de co-obrigados, que equivalerdo ao contribuinte
para fins de langcamento do IPTU.

Art. 7° - A inscricdo de imoveis depende de comprovacao documental de sua
localizacdo geografica e de sua sujeicdo passiva, conforme previsto nesta
Instrucdo Normativa.

Art. 8° - Constardo do CIM todas as informacdes necessarias ao langcamento
dos tributos municipais.

8§ 1° - As informagbes serdo fornecidas pelos interessados quando dos
procedimentos de regularizacdo ou por meio de requerimentos efetuados
atraves de notificacdes dos 6rgdos municipais.

§ 2° - O néo atendimento as notificagbes dos 6rgdos municipais acarretara o
arquivamento de solicitacdes voluntarias do interessado.

CAPITULO Il
DO PROCEDIMENTO VOLUNTARIO
Secéo |
Disposi¢cOes Gerais

Art. 9° - Todas as solicitagBes decorrentes de procedimento voluntario deveréo
ser instruidas com a seguinte documentacao:
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| - guias do IPTU das inscricbes municipais ou indicacao precisa das mesmas;
Il - copia de documento oficial de identidade para verificacdo de legitimidade do
interessado;

[ll - documento de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) da Secretaria da Receita
Federal do Brasil.

8 1° - No caso de eleigdo de procurador que autorize terceiro a representar o
interessado, devera ser anexado também os mesmos documentos exigidos
neste artigo para o procurador eleito.

§ 2° - Serdo considerados documentos de identidade carteiras expedidas pelos
Ministérios Militares, pelas Secretarias de Seguranca Publica e pelos Corpos
de Bombeiros Militares; carteiras expedidas pelos oOrgéos fiscalizadores de
exercicio profissional (Ordens, Conselhos, etc...); passaporte brasileiro (ainda
valido), certificado de reservista, carteiras funcionais do Ministério Publico e da
Magistratura, carteiras funcionais expedidas por 6rgado publico que, por Lei
Federal, valem como identidade; carteira de trabalho, carteira nacional de
habilitagdo (somente o modelo novo, com foto, obedecido o periodo de
validade).

Art. 10 - As solicitagcdes decorrentes de procedimento voluntario s6 poderéo ser
deferidas se a unidade imobilidria ndo possuir débitos de exercidos anteriores
ao ano de realizacdo da solicitacdo, ou, possuindo, tais débitos estejam em
situacao de regularidade fiscal.

Paragrafo Unico - Excetua-se do disposto no caput as solicitagdes de alteracdo
de sujeito passivo.

Art. 11 — A falta de apresentacdo dos documentos exigidos no procedimento
voluntario de que trata esta Instrucdo Normativa acarreta no arquivamento do
processo.

Paragrafo Unico - Na hipotese da apresentacdo posterior dos documentos
faltantes, o processo podera ser desarquivado e dada sequéncia ao seu
andamento.

Secéo Il
Da Inscricdo e da Alteragao de Sujeito Passivo

Art. 12 - Sera inscrito como contribuinte do IPTU o proprietario do imével ou o
titular de dominio util ou o possuidor a qualquer titulo.

8 1° - Poderao ser inscritos como sujeito passivo:

| - 0 compromissario comprador de imovel,

Il - o detentor de direito real que importe no gozo da posse direta do bem
imovel.

§ 2° - O cadastramento do imével efetuado em nome do possuidor ndo exonera
o proprietario das obrigacdes tributarias, que por elas respondera em carater
solidario, nos termos da legislagéo.

Art. 13 - A alteracdo da sujeicao passiva sera efetuada mediante requerimento
expresso do interessado e com a apresentacdo dos seguintes documentos:
| - para alteracdo de propriedade:
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a) matricula ou transcricdo atualizada do imovel emitida ha no maximo 90
(noventa) dias;

b) no caso de sucessao hereditaria:

1. formal de partilha em processo judicial de inventario; ou

2. determinacdo judicial para a transferéncia do imovel.

c) para transmissao decorrente de processo judicial deciséo proferida pelo juizo
competente; ou

d) para ato de composicdo ou alteracdo de capital social e patrimoénio de
pessoas juridicas e fundac¢des: matricula imobiliaria contendo o registro da
alteracdo patrimonial emitida ha no maximo 90 (noventa) dias.

Il - para alteragdo de dominio util:

a) escritura publica;

b) contrato de promessa de compra e venda, registrado em cartério de notas
de Fortaleza;

c) contrato de compra e venda com firmas reconhecidas dos contratantes; ou
d) no caso de instituicdo de direito real matricula ou transcricdo do imoével ha no
méaximo 90 (noventa) dias.

§ 1° - Além dos documentos exigidos no inciso | do caput deste artigo, a
Administracdo Tributéria, para alterar a propriedade, requisitara os seguintes
documentos:

| - comprovagao do pagamento do ITBI ou ITCD, conforme o caso;

Il - apresentacdo de documento que comprove isenc¢do, ndo-incidéncia ou
imunidade em relagéo ao ITBI ou ITCD; ou

[l - decisao judicial transitada em julgado.

8 2° - Sempre que o documento de propriedade apresentado pelo interessado
na alteracdo de propriedade ou de qualguer dado cadastral ndo guardar
correspondéncia com o proprietério inscrito no CIM, devera ser apresentado
um dos seguintes documentos:

| - matricula imobiliaria e registros anteriores, no caso da matricula contar com
menos de vinte anos de abertura,

Il - certiddo vintenaria de dominio, contendo a descrigdo do imovel;

[l - sequiéncia de contratos particulares de promessa de compra e venda desde
o titular lancado no CIM até o atual promissario comprador.

8§ 3% - No caso de decisbes em medidas liminares ou tutelas antecipadas
emitidas ha mais de 90 (noventa) dias da data de solicitagdo de alteracdo de
sujeicao passiva sera exigida a certiddo narratoria da existéncia de tal deciséo.

Secao Il
Da Alteragcéao de Area de Construgéo

Art. 14 - A alteracé@o de area de construgdo de imodveis sera instruida mediante
apresentacao dos seguintes documentos:

| - Alvar4 de construcéo, certiddo que comprove demolicdo ou documento de
habite-se:

Il - se construgdo condominial: matricula do imével ou convencdo de
condominio, ambos registrados em Servico de Registro de Imoveis, emitidos ha
no maximo 90 (noventa) dias.

Paragrafo Unico. Inexistindo Alvara de Construcéo, Certidio de Baixa ou
Habite-se devera ser apresentado laudo técnico de area construido, firmado
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por profissional competente, constando descrigcdo e desenho técnico de toda a
area edificada.

Secao IV
Da Alteragéo de Area de Terreno

Art. 15. A alteracdo de &rea de terreno de imével aprovada pela Secretaria
Municipal competente sera instruido mediante a apresentacdo de um dos
seguintes documentos:

| - matricula ou transcricdo atualizada do imével emitida ha no maximo 90
(noventa) dias;

Il - copia da planta do terreno aprovada pela Secretaria Municipal competente;
lIl — informacéo béasica fornecida pela Secretaria Municipal competente.

Art. 16. A alteracdo de area de imdvel ndo aprovada pela Secretaria Municipal
competente serd instruida mediante a apresentacdo de um dos seguintes
documentos:

| - documento de propriedade,

nos termos do art. 13 desta Instrugdo Normativa, constando &area de terreno
exata;

Il - copia da planta particular ou levantamento topografico com descricdo dos
limites e confrontacdes, emitido por profissional competente.

Secéo V
Do Cancelamento de Unidade Imobiliaria

Art. 17 - Para cancelamento de multiplas inscri¢cdes referentes a uma unidade
imobiliaria, serdo exigidos os seguintes documentos:

| - guias de IPTU correspondentes as inscri¢cdes referentes a mesma unidade
imobiliaria ou a indicacéo precisa das inscricdes municipais;

Il - documento de propriedade do imovel, conforme art. 13 desta Instrucdo
Normativa.

Art. 18 - Para cancelamento de inscricdo municipal sobre a qual tenha sido
efetuado desmembramento de unidade imobilidria, serd exigida a seguinte
documentacdo:

| - matricula ou transcricdo atualizada do imével emitida ha no maximo 90
(noventa) dias comprovando a necessidade de cancelamento de inscricdo
desmembrada;

Il - no caso de desmembramento de parte ndo residencial, Distrato Social
devidamente registrado e a baixa do CNPJ da empresa;

lll - declaracdo contendo o motivo do pedido o tipo de ocupacéo e a data de
seu encerramento, além da ocorréncia de descaracterizacdo da classificacao
arquitetbnica de modo que se justifique o cancelamento da parte;

IV - se unidade imobiliaria pertencente a condominio convencdo condominial
registrada em Servico de Registro de Imdveis, emitida em até 90 (noventa) dias
da apresentacéo.
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Art. 19 - Para cancelamento de inscricAo municipal cuja area tenha sido
integralmente loteada através de aprovacao efetuada pela Secretaria Municipal
competente, serdo exigidos os seguintes documentos:

| - documento de propriedade do imovel, nos termos do art. 13 desta Instrucao
Normativa.

Il - copia da planta do imével aprovada pela Secretaria Municipal competente.

Art. 20 - Para cancelamento de inscricdo municipal em decorréncia de
desapropriacédo total para fins de transformag¢dao em bem de uso comum, seréo
exigidos um dos seguintes documentos:

| - escritura publica de desapropriacéo;

I - matricula imobiliaria contendo o registro da escritura publica de
desapropriacdo, emitida h4 no maximo 90 (noventa) dias;

[l - declaracédo do 6rgao que desapropriou.

Paragrafo Unico - O cancelamento da inscricdo municipal neste caso esta
sujeito a verificacao fiscal in loco para constatacéo da efetiva desapropriacdo e
a consequente ocupacédo por bem de uso publico.

Secao VI
Do Desmembramento de Unidade Imobiliaria
Subsecéo |
Disposicoes Gerais

Art. 21 - Nos seguintes 0s casos, podera haver desmembramento de unidade
imobiliaria, para fins exclusivamente fiscais:

| - em partes residencial e ndo residencial;

Il — em unidades de condominio predial; 11l - em condominio territorial.
Paragrafo Unico - Ndo ocorrera desmembramento de unidade imobiliaria em
decorréncia da existéncia de diferentes classificagdes arquitetonicas.

Art. 22 - No caso de desmembramento de unidade imobilidria, conforme
matricula ou transcricdo atualizada do imovel emitida ha no maximo 90
(noventa) dias, comprovando a necessidade de desmembramento, esta sujeita
a verificacéo fiscal in loco.

Art. 23 - As unidades imobilidrias originadas de desmembramento e
decorrentes de implantacdo de fracdo ideal de terreno ndo seréo tributadas
pelo IPTU.

Paragrafo Unico - O disposto no caput desse artigo ndo se aplica a partir da
concessao de habite-se ou da constatacdo pela Administracdo Tributaria da
ocupacao da unidade imobiliaria

Subsecéo Il
Do Desmembramento de Unidade Imobiliaria
em Partes Residencial e Ndo Residencial

Art. 24 - Para desmembramento de unidade imobiliaria de um mesmo imével
em funcéo de tipo de uso nao residencial em conjunto com o residencial séo
necessarios os seguintes documentos.
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| - guia do IPTU ou indicagéo precisa da

inscricdo municipal;

Il - declarag&o informando o tipo de utilizagdo e a &rea de construgdo ocupada
por cada tipo de uso;

Il - registro publico na Junta Comercial ou no Cartério de Registro Civil de
pessoas juridica para a parte nao residencial;

IV - CNPJ.

Subsecéo llI
Do Desmembramento de Unidade Imobiliaria
em Unidades de Condominio Predial

Art. 25 Para desmembramento de imével em condominio edilicio de unidades
imobiliarias correspondentes a fracdes ideais do terreno, serdo necessarios os
seguintes documentos:

| - guias de IPTU dos lotes englobados no condominio ou indicacdo precisa das
inscricdes municipais;

Il — documentos de propriedade das unidades imobiliarias, nos termos do art.
13 desta Instrugcdo Normativa;

Il - Certiddo de Baixa e Habite-se ou, inexistindo esta, alvara de construcéao;

IV — matricula ou convencdo de condominio, registrada em Servigco de Registro
de Imdveis, emitida em até 90 (noventa) dias da apresentacao.

Paragrafo Unico - Inexistindo Certiddo de Baixa e Habite-se ou Alvara de
Construcéo, devera ser apresentado laudo técnico de area construida, firmada
por profissional competente, constando descrigcdo e desenho técnico de toda a
area edificada.

Subsecéao IV
Do Desmembramento de Unidade Imobiliaria
em Condominio Territorial

Art. 26 - Para desmembramento de unidade imobiliaria a partir de area
anteriormente langada no CIM seréo exigidos os seguintes documentos:

| - documento de transferéncia de propriedade de parte da area original,

Il — identificacdo precisa da area original e da parte dividida;

[l — memorial descritivo e

IV - documento que autorize o desmembramento, expedido por Secretaria
Municipal competente.

Secéo VIl
Do Remembramento de Unidades Imobiliarias

Art. 27 - Para o remembramento de imodveis, para fins exclusivamente fiscais,
deveréo ser satisfeitas as seguintes condi¢des:

| - guias de IPTU dos lotes englobados no condominio ou indicacéo precisa das
inscricdes municipais;

Il — declaracdo de implantacdo de unidade imobiliaria que abranja todas as
unidades imobiliarias cuja anexacéo é pleiteada;
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[l — documentos de propriedade das unidades imobiliarias, nos termos do art.
13 desta Instru¢cdo Normativa;

IV - Certiddo de Baixa ou Habite-se ou, inexistindo estes, alvara de construcéo;
V — matricula ou convencédo de condominio, registrada em Servico de Registro
de Imoveis, emitida em até 90 (noventa) dias da apresentacao.

§ 1° - Quando se tratar de unidades autbnomas de edificios condominiais, sera
exigida a retificagdo da convencdo de condominio, com a excecao de
remembramento de vaga de garagem ao apartamento ao qual se vincula.

§ 2° - Nao serdao remembradas unidades imobiliarias que possuirem
proprietarios diferentes.

Art. 28 - Somente serdo remembrados, apos parecer fiscal favoravel, os
imoveis que correspondam a:

| - lotes que, embora relacionados no alvara de constru¢cdo, nao foram
abrangidos pela edificacdo, integrando-se aos demais em fungéo do uso;

Il - lotes situados em complexo construtivo de entidade sujeita a imunidade ou
isencdo e que nao foram abrangidos pela edificacdo destinada a sua atividade
fim.

Secéo VI
Da alteracdo de Endereco de Imovel

Art. 29. Para alteracdo de endereco de imovel serdo exigidos os seguintes
documentos.

| - certiddo de numeracéo fornecida pela Secretaria Municipal competente; ou

Il - Certiddo de Baixa ou Habite-se.

Secéo IX
Do Pedido de Cadastramento Predial

Art. 30 - O pedido de cadastramento predial est4 condicionado a apresentacao
dos seguintes documentos:

| — no caso de construcao aprovada:

a) Alvara de Construcéo ou documento de habite-se;

b) cépia da planta referente & construgdo do imovel aprovada pela Secretaria
Municipal competente;

c) se construcdo condominial: matricula do imével ou convencdo de
condominio, ambos registrados em Servi¢co de Registro de Imoveis, emitidos ha
no maximo 90 (noventa) dias.

Il - no caso de construcdo ndo aprovada situada em lote aprovado ou nao:

a) declaracéo contendo a numeracéo, a efetiva data da ocupacéo e o nome do
ocupante da construcdo ou, quando desocupada, a data do término da
construcao;

b) certiddo de numeracdo ou concessdao de numeracao fornecida pela
Secretaria Municipal competente.

c) laudo técnico da area construida, firmada por profissional competente,
constando descrigdo e desenho técnico de toda a area construida.
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Secao X
Da Alteracéao da Data de Construcéo

Art. 31 - Para alteracdo da data de construcdo da edificacdo constante da
unidade imobiliaria serdo necessarios 0s seguintes documentos:

| - Certiddo de Baixa ou Habite-se ou, caso inexistam, alvara de construcao;

Il - documentos que comprovem a ocupacao, tais como:

a) faturas de concessionarias de servico publico (contas de agua, luz ou
telefone fixo);

b) nota fiscal de material de constru¢cdo com indicacao de local de entrega;

c) documento de propriedade que cite a constru¢ao e o ano quando nao houver
baixa ou alvara.

[l - declarag&o contendo a data da efetiva ocupacgéo.

Secao Xl
Da Alteracéo da
Classificagdo Arquitetonica

Art. 32. As classificacbes arquitetdnicas sdo as seguintes:

| - casa popular, choca ou barraco refere-se a edificacdo com padrdao de
construgéo popular, com fins exclusivamente residenciais;

Il - casa: refere-se a edificacdo, com fins

exclusivamente residenciais;

[ll - apartamento: refere-se a edificacdo com fins exclusivamente residenciais,
localizado em edificio;

IV - apartamento cobertura: apartamento utilizado para fins exclusivamente
residencial localizado no ultimo pavimento, possuindo a laje do prédio como
area privativa;

V - sala: refere-se a unidade Imobilidria com fins exclusivos de atividade de
prestacao de servicos, mesmo localizada em edificios residenciais;

VI - conjunto de salas: € a unidade imobiliaria utilizada para abrigar servigos
referentes a atividades de ensino, saude e de reparticao publica;

VII - loja: refere-se a unidade imobiliaria com fins para atividade comercial de
vendas de mercadorias, tais como supermercados, loja de shoppings, loja de
centro comercial, concessionarias de veiculos, lojas varejistas e atacadistas;
VIII - sobre loja: refere-se a unidade imobiliaria situada entre o primeiro e
terceiro pavimentos, utilizada com fins para atividade comercial de vendas de
mercadorias em predios exclusivamente comerciais;

IX - sub-solo: area edificada e estrutura localizada abaixo da superficie
terrestre, destinada a vaga de garagem,;

X - galpdo fechado: refere-se a edificacdo com fins exclusivamente né&o
residenciais dotadas de paredes e sem forro, destinada a industria ou
exclusivamente a depdésito de mercadorias;

Xl - galpdo aberto refere-se a edificacdo com fins exclusivamente n&o
residenciais destinada a induUstria ou exclusivamente a depdsito de
mercadorias, diferenciando do galpao fechado pela inexisténcia de paredes;

XIl — estacionamento coberto: é a unidade construida com o fim comercial de
exploracdo da atividade de estacionamento de veiculos;
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b

Xl - arquitetura especial: refere-se a unidade imobiliaria destinada a fins
especificos, ndo residenciais, tais como ginasios poliesportivos, estadios,
templos religiosos, postos de gasolina, oficinas mecanicas que exercam
exclusivamente prestacdo de servicos e outros iméveis ndo enquadraveis nos
INncisos anteriores.

Art. 33 - Para alteragdo da classificacdo arquitetdnica do imovel devem ser
apresentados:

| - alvara de funcionamento, para imoveis nao residenciais;

Il - documento id6neo que motive a alteracdo pleiteada.

Secéo Xll
Da Alteragéo do Fator Corregao do Lote

Art. 34 - Sao considerados para a formacao do fator-correcéo do lote do imével
0S seguintes pesos:

a) situacédo do lote;

b) topografia;

c) pedologia;

d) ocupacao;

e) pavimentagao para pedestres;

f) melhorias publicas.

Art. 35 - Para alteracdo dos pesos que formam o fator correcdo do lote serdo
exigidos no minimo os seguintes documentos:

| - matricula ou transcricdo atualizada do imével emitida ha no maximo 90
(noventa) dias;

Il - para alteracdo da situacdo do lote, declaracéo sobre a efetiva posicao do
lote na quadra, em relagdo aos lotes vizinhos (encravado, interno ou de
esquina), indicando o nome e o numero do logradouro pelo qual se da a
entrada, quando possivel;

[l - para alteracdo da ocupacéao:

a) declaracao do tipo de ocupacdo em que se encontra o lote;

b) se for ruinas ou demolicdo, apresentacdo de documento de 6rgao publico
que ateste essa situagao.

IV - para alteracdo das melhorias, declaracao indicando as melhorias publicas
existentes ou inexistentes, considerando-se quaisquer testadas referentes ao
imovel;

V - para alteracdo das demais melhorias declaracao afirmando o correto fator
de correcéo do lote.

Paragrafo Unico - Caso seja indeferido o pedido de alteracéo, o interessado
podera renova-lo, anexando laudo técnico firmado por profissional habilitado
comprovando o desnivel na forma prevista na legislacéo.

Art. 36 Sao considerados fatores de melhorias publicas:
| — pavimentacao para veiculos;

Il - rede de agua;

[l - rede de esgoto;

IV - galeria pluvial,
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V - guias/sarjetas;
VI - iluminacgéo publica;
VII - arborizacéo.

Secao Xl
Da Alteracéo do Fator de Edificacéao

Art. 37 - Sao considerados para a formacao do fator de edificacdo os seguintes
pesos:

a) situacao relativa ao logradouro;
b) situacao relativa ao lote;

c) classificacao arquitetbnica;

d) cobertura;

e) piso;

f) forro;

g) acabamento interno;

h) acabamento externo;

i) esquadrias;

J) vidros;

K) instalacao elétrica na unidade;
) instalacdo sanitaria na unidade;
m) conservacao;

n) jardim;

0) pomar ou horta;

p) piscina;

q) garagem.

Secéo XIV
Da Alteracao de distribuicdo de Fragdes Ideais

Art. 38 - Para alteracdo da distribuicdo de fracbes ideais de terreno decorrente
de desmembramento de imoével em condominio edilicio de unidades
autbnomas serao necessarios os seguintes documentos:

| - matricula ou transcricdo atualizada do imével emitida ha no maximo 90
(noventa) dias;

Il - convencéo de condominio, registrada em Servigco de Registro de Imdveis,
emitida em até 90 (noventa) dias de apresentacao.

CAPITULO Ili )
DO PROCEDIMENTO DE OFICIO

Art. 39 - O CIM somente sera alterado de oficio quando houver autorizacdo da
chefia a que estiver subordinado o servidor responsavel pelo procedimento de
oficio.

Art. 40 — A autorizacéo a que se refere o art. 39 sera feita em decorréncia de:

| - procedimento voluntario, para realizar altera¢cdes no CIM fora do que consta
no pedido do interessado;

Il — procedimento de fiscalizacao;
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[l - recadastramento de imoveis.

Paragrafo Unico - Entende-se por recadastramento de iméveis a revisdo
cadastral de inscricdes imobilidrias tomadas de forma unitaria ou em conjunto,
a critério da Administracao Tributaria.

Art. 41 - Todas as alteracdes do CIM procedidas de oficio devem ser efetuadas
com observancia do que dispbfe os arts. 21 e 32 relativamente ao
desmembramento e a definicdo de classificacao arquitetbnica.

Paragrafo Unico - Para efeitos tributarios, a data de construcdo do imével sera
alterada para a data em que for constatado acréscimo a partir de 50%
(cinglienta por cento) da é&rea edificada, contado da data da construcdo
anterior.

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 42. Considera-se profissional competente, para os efeitos desta Instrugcao
Normativa profissional habilitado junto ao respectivo Conselho de classe.

Art. 43 - Para cada tipo de alteracdo que esta Instrucdo Normativa cita, deve
ser criado um cédigo de processo pelo Setor de Protocolo da Secretaria de
Financas.

Art. 44 - Os processos de revisao de valor do IPTU serdo entendidos como
reclamacgdo contra lancamento e serdo analisados pelo Contencioso
Administrativo Tributario (CAT), conforme disposto no art. 2°, | da Lei n°8.954
de 14 de setembro de 2005.

Art. 45 - Os procedimentos voluntérios e de oficio de cancelamento da unidade
imobiliaria, desmembramento e remembramento serdo analisados previamente
por Auditor do Tesouro Municipal (ATM.).

Art. 46 - Para imdveis com valor venal igual ou inferior ao limite isencional do
IPTU, quando for objeto de procedimento voluntario, podera ser aceita como
documentacgdo necessaria, declaragdo da real situacdo do imével firmada pelo
interessado.

Art. 47 - Esta Instrucdo Normativa entra em vigor a partir de 1° de janeiro de
20009.

SECRETARIA DE FINANCAS EM FOR:I'ALEZA, aos 30 de dezembro de 2008.
Alexandre Sobreira Cialdini — SECRETARIO DE FINANCAS.
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